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Zatgcznik Nr 2 do Zapytania ofertowego

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA | WYTYCZNE DO PROJEKTOWANIA

1. Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie ustugi pn.: Wykonanie dokumentacji projektowo -
kosztorysowej dotyczacej zadania pn. Przebudowa pomieszczen w budynku Zespotu
Placowek Oswiatowych w Rozmierce ze zmiang sposobu uzytkowania czesci mieszkalnej
budynku na potrzeby funkcjonowania szkoty podstawowe;j.

2. Zakres opracowania obejmuje:

Etap I:

a) Woykonanie inwentaryzacji catego budynku (uaktualnienie i uszczegétowienie).

b) Wykonanie koncepcji dostosowania pomieszczern budynku do o$miooddziatowego
oddziatu szkolnego z uwzglednieniem zachowania pomieszczen istniejagcego oddziatu
przedszkolnego na parterze budynku. Koncepcje nalezy uzgodni¢ z Opolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz pod wzgledem wymagan sanitarnych
i przeciwpozarowych z odpowiednim rzeczoznawca.

Etap Il:

Wykonanie dokumentacji projektowe] niezbednej do uzyskania pozwolenia na budowe, tj.

- projekt budowlany

- projekt zagospodarowane terenu

Zamawiajgcy przewiduje rozliczenie pfatnosci za ten etap wykonania zadania
w wysokosci 50% wartosci etapu przed i 50 % po uzyskaniu decyzji pozwolenie
na budowe.

Etap Ill:

a) Wykonanie dokumentacji technicznej/wykonawczej z podziatem na wszystkie niezbedne
branze.

b) Wykonanie przedmiaréw robdt, przez ktére nalezy rozumie¢ opracowanie zawierajgce
opis robdét budowlanych w kolejnosci technologicznej ich wykonania, z podaniem
wyliczenia ilosci jednostek przedmiarowych robdt, wynikajacych z dokumentacji
projektowej oraz podstaw do ustalania cen jednostkowych robdt lub naktadow
rzeczowych.

Przedmiar robdt nalezy wykonac¢ z podziatem na elementy scalone dot. konkretnych
branz i specjalnosci.

c) Wykonanie kosztoryséw inwestorskich.

d) Woykonanie Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robot.

Zamawiajgcy zaleca przeprowadzenie wizji lokalnej w obiekcie przed ztozeniem oferty.
Dokumentacje nalezy sporzadzi¢ w nastepujacej liczbie egzemplarzy:

Etap | — po 3 egz. w wersji papierowej + forma elektroniczna

Etap Il — po 4 egz. w wersji papierowej + forma elektroniczna

Etap Il — po 3 egz. w wersji papierowe]j + forma elektroniczna

Wykonawca zobowigzany bedzie przekaza¢ Zamawiajgcemu wszystkie opracowane dokumenty
w formie elektronicznej (na ptytach CD lub DVD lub na nos$niku pendrive) w formatach .pdf
oraz dodatkowo kosztorys inwestorski i przedmiar w formacie czytanym przez program
NORMA, a pozostate dokumenty tekstowe w formacie Microsoft Word.
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Wytyczne do projektowania

do projektu przebudowy pomieszczen w budynku Zespotu Placowek Oswiatowych w
Rozmierce ze zmiang sposobu uzytkowania cze$ci mieszkalnej budynku na potrzeby
funkcjonowania szkoty podstawowe;.

1. Opis ogdlny przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zamodwienia jest opracowanie dokumentacji koncepcyjnej, a nastepnie projektowej
majacej na celu adaptacje bytej czesci mieszkalnej budynku oraz dostosowanie istniejgcych
pomieszczen do potrzeb funkcjonowania szkoty podstawowej w Rozmierce.

Przedmiotowy budynek potozony jest w Rozmierce przy ulicy Szkolnej 3, na dziatce nr 31. Na terenie
dziatki znajdujg sie réwniez inne zabudowania. Poza czescig szkolng w budynku na parterze
funkcjonuje dwuoddziatowe przedszkole, a na | i Il pietrze znajdujg sie pomieszczenia po 2 lokalach
mieszkalnych, mozliwe do adaptacji na potrzeby szkoty. Pomieszczenia dla potrzeb funkcjonowania
przedszkola zostaty zrealizowane w 2021 r. i nie przewiduje sie ich zmiany. Szczegétowy rozktad
pomieszczen stanowi wykonana inwentaryzacja dla potrzeb termomodernizacji budynku, ktdra nie
zostata zrealizowana oraz dokumentacja projektowa adaptacji pomieszczen na potrzeby przedszkola.
Planuje sie wykonanie dokumentacji w zakresie niezbednym do wykonania celu jakim ma by¢
mozliwosé prowadzenia zajec lekcyjnych w czesci przeznaczonej na potrzeby funkcjonowania szkoty
podstawowej na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa. Ze wzgledu na ograniczong
powierzchnie w budynku zamawiajgcy w pierwszym etapie zadania oczekuje przedstawienia
koncepcji rozmieszczenia pomieszczen szkolnych zaopiniowanej przez rzeczoznawcoéw ds. sanitarnych
i przeciwpozarowych oraz wykonania szacunkowego (np. wskaznikowego) ustalenia wartosci
inwestycji dla wybranej koncepcji. W kolejnym etapie zadania po zatwierdzeniu koncepcji
i szacunkowego kosztorysu nalezy wykona¢ kompletny projekt budowlany i techniczny wraz
z dokumentacja przetargowa (tj. specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét, kosztorysy
inwestorskie i przedmiary robét).

W projekcie nalezy réwniez przeanalizowa¢ i ewentualnie uwzgledni¢ rozwigzania zawarte
w opracowanej dokumentacji pn. Poprawa efektywnosci energetycznej budynku Zespotu Placédwek
Oswiatowych w Rozmierce przy ul. Szkolnej 3, obejmujacej m.in wymiane kotta c.o. oraz wymiane
instalacji elektrycznej. Ponadto ze wzgledu na stan techniczny nalezy w projekcie réwniez przewidzie¢
wymiane pokrycia dachu z dachéwki oraz przebudowe starych czesci instalacji w celu dostosowania
do nowych warunkow. Prace termomodernizacyjne nalezy przewidzie¢ z uwzglednieniem wytycznych

konserwatorskich Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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1.2. Ogolne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe.

Powierzchnia dziatki wynosi: 7250,50 m2

Przedmiotowa dziatka nr 31 objeta jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego.
Dziatka jest uzbrojona w sie¢ kanalizacyjng, wodociggowa i energetyczng. Nie przewiduje
sie dodatkowych elementdw zagospodarowania terenu niz istniejgce i wymagane przepisami prawa.
Dziatka zabudowana jest budynkiem szkolno-przedszkolnym trzykondygnacyjnym z poddaszem
nieuzytkowym w catosci podpiwniczonym. Dach budynku czterospadowy kryty dachéwka ceramiczng
o nachyleniu 452. Kalenica gtdwna zorientowana réwnolegle do ulicy Szkolnej, do budynku. W latach
90-tych zostata dobudowana czes¢ sanitarna, ktéra nie posiada podpiwniczenia. Powierzchnia dziatki
czesciowo utwardzona nawierzchnig betonowg, wystepujg duze obszary o nawierzchni biologicznie
czynnej. Na dziaftce znajduje sie boisko, niewielkie zabudowania gospodarcze oraz urzadzenia matej
architektury. Nad czescig sanitarng dach ptaski pokryty papa.

Pow. zabudowy budynku: 434,9 m2

Kubatura budynku: 5077,50 m3

Zespdt szkolno-przedszkolny musi spetniaé wszystkie przepisy prawa, w tym sanitarne
i przeciwpozarowe. Zespodt szkolno-przedszkolny przewidziany jest w sumie dla okoto 168 dzieci,
z nastepujgcym podziatem na oddziaty:

a) 2 oddziaty przedszkolne, do 24 dzieci w kazdym oddziale — stan istniejgcy

b) 8 oddziatéw szkoty podstawowe]j do 15 dzieci w kazdym oddziale.

Obiekt pod wzgledem funkcjonalno — uzytkowym mozna podzielié¢ na V czeci:

Czesc | — Pomieszczenia szkolne.

Cze$¢ Il — Pomieszczenia przedszkolne.

Czesc Il — Pomieszczenia administracyjno — socjalne.

Czesc IV- Pomieszczenia gospodarcze i techniczne.

Czes$¢ V — Pomieszczenia wspodlne takie jak: szatnia, komunikacja, holl, rozdzielnia positkdw

ze zmywalnia.

Czes$¢ | — pomieszczenia szkolne
Przewiduje sie prowadzenie zajec lekcyjnych dla klas I-VIII. Maksymalnie klasy bedg liczy¢ po 15
dzieci. Dla dzieci szkolnych nalezy przewidzie¢ pomieszczenie do spozywania positkow (katering) oraz

pomieszczenie na salke do ¢éwiczen.
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Czesc Il - pomieszczenia przedszkolne

Pomieszczenia istniejgce po przebudowie - nie prewiduje sie zmaian.

Cze$¢ lll — pomieszczenia administracyjno — socjalne

Ich ilo$¢ i funkcja powinny by¢ dostosowane do liczby i rodzaju zatrudnionego personelu. Przewiduje
sie zatrudnienie nastepujgcego personelu dydaktycznego i pomocniczego niezbednego
do prawidtowego funkcjonowania placowki:

a) Wychowawcy i nauczyciele - okoto 20 oséb

b) Pomoc wychowawcy/wozne oddziatowe - 2 osoby

c) Konserwator/palacz - 2 osoby

d) Sprzataczka - 3 osoby

e) Gabinet dyrektora z sekretariatem - 2 osoby

RAZEM: okoto 29 osdéb

Cze$¢ IV — Pomieszczenia gospodarcze i techniczne
a) Kottownia
b) Magazyn sprzetu

c) Pomieszczenia porzadkowe i gospodarcze.

Cze$¢ V — Pomieszczenia wspodlne i dodatkowe:

a) Szatnia

b) Jadalnia (dzieci przedszkolne mogg spozywac positki w swoich salach)

c) Rozdzielnia positkow ze zmywalnia (katering)

d) Komunikacja — korytarze i holl

e) Biblioteka, pomieszczenie do logopedii, terapii pedagogicznej, (w przypadku braku miejsca

na kondygnacji nieobligatoryjne)

Wykaz pomieszczen do zaprojektowania:

CZESC | - POMIESZCZENIA SZKOLNE

NR Nazwa i opis pomieszczenia ilos¢ | Liczba statych Powierzchnia
uzytkownikow uzytkowa
1 [ SALA LEKCYJNA (w tym istniejgca salka do ¢wiczen) 8 do 15 Zalecane

2+2,5m2/ucznia

2 | Sanitariaty 2 do 120 -
Oddzielne dla dziewczynek i chtopcédw. Umywalki o
wysokosci dostosowanej do wieku dzieci, muszle
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ustepowe, pisuar.

3 | Szatnia (indywidualne szafki do przechowywania 1 do 120 -
ubran)

CZESC Il - POMIESZCZENIA PRZEDSZKOLA

Nie przewiduje sie zmian.

CZESC Il - POMIESZCZENIA ADMINISTRACYJNO - SOCJALNE

1 | Pokdj nauczycielski (socjalno-biurowy) 1 okoto 20 -
2 | Szatnia dla personelu 1
3 | WC dla personelu 2

W sgsiedztwie sal dydaktycznych

4 | WC ogdlnodostepny 1
Dostepny z korytarza udostepniony rodzicom,
interesantom spetniajgcy wymagania oséb
niepetnosprawnych

5 | Gabinet dyrektora z sekretariatem 1 2

CZESC IV - POMIESZCZENIA GOSPODARCZE | TECHNICZNE

1 | Kottownia 1 1 istniejgca

2 | Magazyn sprzetu 1 - -
Z mozliwym bezposrednim wejsciem z zewnatrz.
Narzedzia ogrodnicze, kosiarki

3 | Pomieszczenie porzadkowe 1 - -
regaty na srodki czystosci, mopy, zlewozmywak

4 | Magazynek - pomieszczenie do napraw i konserwacji 1 - -
sprzetu

CZESC V - POMIESZCZENIA WSPOLNE

1 | Jadalnia 1 do 120 -
Zlokalizowana przy rozdzielni positkow.

2 | Rozdzielnia ze zmywalnig 1 - -

4 | Komunikacja 1 - -
Wiatrotap, hol wejsciowy

5 | Pomieszczenie dla logopedii, terapii pedagogicznej, 1 - -
zajec jezykowych
6 | Klatka schodowa 1 - -

7 | Biblioteka 1 - -




